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LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO (I).

1. EL PUNTO DE PARTIDA.

* I.  Elsector residencial generador de la crisis.

* [I. Los efectos de la burbuja inmobiliaria.

* III. La necesidad de un nuevo modelo de desarrollo urbano.
* IV. El nuevo horizonte de la sostenibilidad.




- La antigliedad del parque edificado en la ciudad consolidada.

EL 55% DEL PARQUE EDIFICADO EN LA

-]
. - - CIUDAD CONSOLIDADA ES ANTERIOR A
Crecimiento del pargue de vivienda en ventd 1980 Y CASI EL 2% TIENE MAS DE 50

: : : ANOS.
- Exceso de suelo residencial urbanizado y vac

- Incremento especulativa del precio de la vivi
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- Elevado consumo energético.
— - Bajo porcentaje de vivienda en alquiler.

L

— - Crecimiento de la ciudad difusa frente a la ciudad consd

— - Crecimiento del parque de vivienda en venta.

— - Exceso de suelo residencial urbanizado y vacante.

— - Incremento especulativa del precio de la vivienda.

- EL 58% DE LOS EDIFICIOS

RESIDENCIALES ES ANTERIOR A LA
NORMA NBE-CT-79.

EL SECTOR RESIDENCIAL JUNTO
CON EL COMERCIAL Y EL
INSTITUCIONAL REPRESENTAN EL
21% DE LAS EMISIONES DE GASES
INVERNADERO.




PORCENTAJE DE POBLACION QUE RESIDE EN REGIMEN DE ALQUILER EN 2013

m
- Bajo porcentaje de vivienda en alquiler. =
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— - Crecimiento de la ciudad difusa frente a la ciudad consolidada. croxca
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— - Crecimiento del parque de vivienda en venta.

(*) Pafses cuyos datos se refieren a 2012
Fuente: Eurostat.

— - Exceso de suelo residencial urbanizado y vacante.

— - Incremento especulativa del precio de la vivienda.

Poblacién en hogares en alquiler en los cinco paises de mayor
poblacién de la UE15, y en Grecia, Irlanda Portugal y Espafia (%).




1. EL PUNTO DE PARTIDA.

El sector residencial como generador de la crisisg:

CAUSAS:

- La antigliedad del parque edificado en la ciudad consolid

- Elevado consumo energético.

- Bajo porcentaje de vivienda en alquiler.

—

- Ciudad difusa frente a la ciudad consolidada.

- Crecimiento del parque de vivienda en venta.




- EN EL ANO 2007 SE CONSTRUYERON

750.000 VIVIENDAS NUEVAS Y EN 2016
- Bajo porcentaje de vivienda en alquiler. EXISTIAN 490.000 VIVIENDAS NUEVAS SIN
| VENDER
— - Crecimiento de la ciudad difusa frente a la ciudad consolidada. —
— - Crecimiento del parque de vivienda en venta. 7:: B
— - Exceso de suelo residencial urbanizado y vacante. o - T
— - Incremento especulativa del precio de la vivienda. e B
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1. EL PUNTO DE PARTIDA.

El sector residencial como generador de la crisis.

- DE ACUERDO CON LOS DATOS

CAUSAS: ’ APORTADOS POR EL SISTEMA DE
INFORMACION URBANA (SIU) Y EL

: S ESTUDIO DE SECTORES

- La antigliedad del parque edificado en la ciudddieofisolidagas ™"~ 8 RESIDENCIALES ELABORADO POR

EL MINISTERIO DE FOMENTO, EN |
2011 EN ESPANA EXISTIA SUELO
URBANIZADO SUFICIENTE PARA

- Elevado consumo energético.

SATISFACER LA DEMANDA
DURANTE LOS PROXIMOS 45 ANOS.

- Bajo porcentaje de vivienda en alquiler.




Precio medio del m2 de vivienda libre (E/m2)

CAUSAS:

-

— - La antigliedad del parque edificado en la ciudad consolidada.

3
V4 .
— - Elevado consumo energetico. rame
L J

2005 | 2006 | 2000 | 2008 | 2000 | 2000 | 201 | 2002 | 2013 | 2014 | 2015 2016

— - Bajo porcentaje de vivienda en alquiler.
{ Precio de venta de la vivienda:

- Enelano 2000 893€/m2.
- En el afo 2007 2,086 €/m2.

— - Crecimiento del parque de vivienda en venta. - Enelafo 2013 1,467 €/m2.

— - Crecimiento de la ciudad difusa frente a la ciudad consolidada.

AJUSTE DE PRECIOS DESDE EL MAXIMO (20080Q1) EN TERMINOS NOMINALES

2014

2008
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— - Exceso de suelo residencial urbanizado y vacante.

— - Incremento especulativa del precio de la vivienda. 5

-10% |

-15% -
-20%

-26% -
-30% -
-35% -

mindice de Precios dela Vivienda  m Vivienda Libre 1 1

Fuente: Ministerio de Fomento y Banco de Espafia




EFECTOS:

- La crisis financiera.

- Hundimiento de la industria de |a construccion.

- Incremento del desempleo.

- Caida del Producto Interior Bruto.

- Intervencion del Estado.

- Incremento del Déficit Publico.

- Incremento de la deuda publica del Estado.
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EL MERCADO LABORAL ('\I

I Parados == Tasa de paro, en % de la poblacién activa
Ocupados

26,94%
24,55% A
3.731,7
— - Incremento del desempleo.
16,38%
— - Caida del Producto Interior Bruto. |
. J A/ 19.049,2
s 7.93%
— - Intervencion del Estado. &
\ v vevoedvedveddeddsoddeodeed oo oo oo oo b Lodvodvdvebve bbb b b
( o L 1984 1991 2001 2011 2017
— - Incremento del Déficit Publico.
L Fuente: Encuesta de Poblacién Activa (EPA) del Instituto Nacional de Estadistica (INE). EL PAIS
— - Incremento de la deuda publica del Estado.
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EFECTOS: ]

— - La crisis financiera.

- Hundimiento de la industria de la construccion.

- Incremento del desempleo.

- Caida del Producto Interior Bruto.

- Intervencion del Estado.

- Incremento del Déficit Publico.
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- Incremento de la deuda publica del Estado.

Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del INE.
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EFECTOS:

— - La crisis financiera.

— - Hundimiento de la industria de la construccion.

— - Incremento del desempleo.

— - Caida del Producto Interior Bruto.

— - Intervencion del Estado.

— - Incremento del Déficit Publico.

— - Incremento de la deuda publica del Estado.
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EFECTOS:

- Hundimiento de la industria de la construccion.

's 2

— - Incremento del desempleo.

— - Caida del Producto Interior Bruto.

— - |Intervencion del Estado.

— - Incremento del Déficit Publico.

— - Incremento de la deuda publica del Estado.

-4%

-6%

-8%

-10%

-12%

Déficit Pudblico de Espafia
Afios 2009 - 2017. % sobre PIB

-9,6%

-11,1%
2009 2010 2011

-10,6%

2012 2013 2014 2015 2016 2017
(F) () (F) (F)
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EFECTOS:

>

— - Hundimiento de la industria de B B B B B e
' § B : — e 99733

-

— - Incremento del desempleo.

— - Caida del Producto Interior Brd

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

— - |Intervencion del Estado.

— - Incremento del Déficit Publico.

— - Incremento de la deuda publica del Estado.
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1. EL PUNTO DE PARTIDA.

La necesidad de un nuevo modelo de desarrollo urbano.

e Desarrollo de una industria de la construcciéon potente.
e Fomento de la promocidn de vivienda en propiedad.

e Expansion de los nucleos urbanos y ocupacion de nuevos
suelos.

e Mejorar la eficiencia energética de las ciudades y disminuir el
consumo energético y la emisidon de gases invernadero.

AMNUIAVIOR\/[0]D]IKOMN o Apoyar el alquiler como modelo preferente de acceso a la
vivienda.

e Promover la rehabilitacion de la ciudad consolidada.




1. EL PUNTO DE PARTIDA.

El nuevo horizonte de la sostenibilidad.

Conjunto de acciones dirigidas a limitar las emisiones de
didxido de carbono mediante la mejora de la eficiencia energética.

e Certificacion de eficiencia energética de las edificaciones.
¢ Condiciones minimas de aislamiento térmico.
¢ Inspeccion periddica de calderas.

Estrategia Europa 2020 (Marzo 2007) Estrategia para un crecimiento inteligente
sostenible e integrador.

e Reduccién de las emisiones de gases invernadero un 20% respecto de 1990.

e Alcanzar el 20% de fuentes renovables en 2020.

e Disminuir un 20% el consumo energético en la UE.

Crear un marco comun de medidas de fomento de la
eficiencia energética para alcanzar un ahorro del 20% del consumo de energia.




LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.

La rehabilitacion, regeneracidn y renovaciéon urbanas.

1. EL PUNTO DE PARTIDA.

2. UN NUEVO MODELO DE DESARROLLO URBANO.

3. LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.

4. LA REGENERACION Y RENOVACION URBANA: Un caso practico
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LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO (lI).

2. UN NUEVO MODELO DE DESARROLLO URBANO:

 I. Las bases del nuevo modelo.

e [I. El papel de las AA.PP.

o III. Las dificultades de implantacion.
* IV. El nuevo marco legislativo.
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2. ELNUEVO MODELO DE DESARROLLO URBANO
|. Las bases del nuevo modelo.

LA EFICIENCIA
ENERGETICA
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2. EL NUEVO MODELO DE DESARROLLO URBANO
Il. El papel de las AA.PP.

Bl A. El mandato constitucional: T

o C.E. (1978) -Art2 47- Todos los espafioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna
y adecuada. Los poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las
normas pertinentes para hacer efectivo este derecho. Regulando la utilizacién del suelo de
acuerdo con el interés general para impedir la especulacion.
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2. EL NUEVO MODELO DE DESARROLLO URBANO
Il. El papel de las AA.PP.

sl A. El mandato constitucional:

o C.E. (1978) -Art2 47- Todos los espafioles tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna
y adecuada. Los poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las
normas pertinentes para hacer efectivo este derecho. Regulando la utilizacién del suelo de
acuerdo con el interés general para impedir la especulacion.

= B. Las competencias del Estado y Castilla-La Mancha

o C.E.(1978) -Art2 149.1.132- Es competencia exclusiva del Estado establecer las bases y
coordinacion del planificacidon general de la actividad econémica.

e E.Ade C-LM -Art?2 31.32- Es competencia exclusiva de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha la Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Vivienda.

26



2. EL NUEVO MODELO DE DESARROLLO URBANO
[Il. Las dificultades de implantacion.

La compleja estructura juridica de la propiedad.




2. ELNUEVO MODELO DE DESARROLLO URBANO
I1l. Las dificultades de implantacion.

La compleja estructura juridica de la propiedad.

Los elevados costes de la rehabilitacion.
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\w:e( 2750 ¢ Z1AS
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Coste final en la
actaldas

Coste final considerando
Ayucas Publicas inciales
30%

iderando Coste final descontando Co:

ademas ahorro por

economias de escala
(10%)

ral ot

(5%) v Pluswalias
Urbanisticas (30%)

ntando
ademas Revalorizaci

6n

—&— Obras Otligtorias: Colocacién de andamio + Revestimiento
Ge Mortero Monocapa

AHORRO ANUAL CALEFACCION :0%
GASTO ANUAL CALEFACCION 505 €

—I- Obrasvoluntarias: Colocacion de andamio+ Aislante
proyectado por el exterior con acabado.

AHORROANUAL CALEFACCION: 24,16% (122 €).
GASTO ANUAL CALEFACCION 383 €

Obras voluntarias: Colocacion andamio+ Aislarnte proyectade
por el exterior con acabaco+Cambio de
ventanas+Rehabilitacion oe Iz cudiena del edificio,

AHORRO ANUAL CALEFACCION: 56,24% (254 €]
GASTO ANUAL CALEFACCION 221 €

Obras voluntarias: Colocacion andamios Sistema de
AislamientoTémico por el Exterior (SATE)+Cambio e
ventanas+Rehabilitacion cubizrta +Cambiocaldera/insta:
capt. solares para ACS

AHORROANUAL CALEFACCION: 70% (354 €)
GASTO ANUAL CALEFACCION 152 €
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2. ELNUEVO MODELO DE DESARROLLO URBANO
I1l. Las dificultades de implantacion.

La compleja estructura juridica de la propiedad.

Los elevados costes de la rehabilitacion.

El riesgo de pobreza en Espafia

WEVOLUCION DEL W INDICE AROPE POR COMUNIDADES EN 2014
La crisis econémica et
y i Nawarr
233 by ;’5
334 Costitaylean 204 S i
waee s Recibos sin pagar, v W
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h ' I |’ //'_/ : 4
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@ Dos millones de familias no pueden calentar su vivienda en 2 : 887
inviemo, un 38% mas @ Un 10% reconoce retrasos en el pago 7961
delalquiler o servicios basicos como laluz o el agua ® La
mitad no puede afrontar gastos imprevistos de 650 euros
» Uno de cada cinco o
espanoles esta en TEERE )

riesgo de pobreza, b . o
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2. EL NUEVO MODELO DE DESARROLLO URBANO
[Il. Las dificultades de implantacion.

La compleja estructura juridica de la propiedad.

Los elevados costes de la rehabilitacion.

La crisis econdmica.

La necesidad de generar plusvalias.




2. EL NUEVO MODELO DE DESARROLLO URBANO
[Il. Las dificultades de implantacion.

La compleja estructura juridica de la propiedad.

Los elevados costes de la rehabilitacion.

La crisis econdmica.

La necesidad de generar plusvalias.

Un marco legislativo inadecuado.




2. EL NUEVO MODELO DE DESARROLLO URBANO
[V. El nuevo marco legislativo (1).

1.- Ley 2/2011, de 4 de marzo, de economia sostenible.

2.- R.D.L. 8/2011, de 1 de julio, de apoyo a los deudores hipotecarios.

3.- R.D. 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan estatal de fomento del alquiler la
rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovacion urbanas 2013 — 2016.

4.- R.D. 235/2013, de 5 de abril de 2013, por el que se regula el procedimiento de
certificacion energética.

5.- R.D. 238/2013, de 5 de abril, por el que se modifica el RITE.

6.- Ley 4/2013, de 4 de junio, de flexibilizacion y fomento del mercado del alquiler.

7.- Ley 8/2013, de 26 de junio, de R. R. y R. Urbana.




2. EL NUEVO MODELO DE DESARROLLO URBANO
IV. El nuevo marco legislativo (2).

Ley 8/2013, de 26 de junio, de R. R. v R. Urbana. Disposiciones Finales:
a. Ley 40/1960, de propiedad horizontal.

- Modifica el régimen de mayorias necesarias para la adopcion de acuerdos.

b. Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion.

- Vincula la aplicacién del CTE a los edificios existentes.

c. R.D. 314/2006, Codigo Técnico de la Edificacion.
- Establece criterios de flexibilizacion en la aplicacion del CTE para los edificios existentes

- Obliga a declarar el nivel de prestaciones alcanzado y las condiciones de uso y mantenimiento
derivadas de la intervencion.

d. R.D. 2/2008, Texto Refundido de la Ley de Suelo.

- Regula el deber de conservacion en tres niveles:
- Implica la obligacién de garantizar la seguridad, la salubridad y el ornato publico.

- Incluye los trabajos necesarios para adaptar y actualizar las edificaciones a las normas
técnicas exigibles en cada momento.
- Incluye ademas obras adicionales por motivos de interés general: Turisticos o de mejora de la
calidad y sostenibilidad del medio urbano.
- Elimina cargas urbanisticas injustificadas en el suelo urbano que impidan llevar a la practica las
actuaciones reguladas en la Ley.
- Se incluyen las actuaciones edificatorias (Rehabilitacion y Sustitucion) como actuaciones de
trasformacion urbanistica ademas de las de urbanizacion y dotacién




LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.

La rehabilitacion, regeneracidn y renovaciéon urbanas.
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LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.
|. Objeto y contenido (1).

(Art. 7 L-8/2013)

Las actuaciones sobre el medio urbano son aquellas que tienen
por objeto realizar obras de REHABILITACION EDIFICATORIA,
cuando existen situaciones de insuficiencia o degradacion de
los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad de las edificaciones, y de REGENERACION Y
RENOVACION URBANAS, cuando afecten tanto a edificios
como a tejidos urbanos, pudiendo llegar a incluir obras de
nueva edificacion en sustitucion de edificios previamente
demolidos.




LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.
|. Objeto y contenido (2).

LA REHABILITACION EDIFICATORIA:

(Art® 19, D-233/2013)

Ejecucién de obras y trabajos de mantenimiento e intervencion en las instalaciones
fijas y equipamiento propio asi como en los elementos comunes y espacios privativos
de edificios:

- Tipologia residencial colectiva.

- Finalizados antes de 1981.

- 70% de superficie de uso residencial.

- 70% de viviendas destinadas a residencia habitual.

Y excepcionalmente:
- Edificios con graves danos estructurales
- Los que se destinen integramente al alquiler durante al menos 10 anos.




LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.

|. Objeto y contenido (2).

=

LA REHABILITACION EDIFICATORIA:

2017

AB

120 10 170.118,85 €| | 2.507 220 4.124.678,54 € 2.627 230 4.294.797,39 €
CR 37 6 83.302,66 €] 643 60 758.405,59 € 680 66 841.708,25 €|

cu i 174 .339.362, 3 .574.
ORDEN 01/04/2015 73 7 235.32017 €] | 117 145 2.339.362,48 € 1.247 152 2.574.682,65 €|
GU 12 12 23.314,44 €| 1.743 130 2.069.612,69 € 1.755 142 2.092.927,13 €
TO 3 3 7.000,00 €] 842 59 1.417.874,37 € 845 62 1.424.874,37 €|
TOTAL 245 38 519.056,12 € 6.909 614 10.709.933,67 € 7.154 652 11.228.989,79 €
AB 1.770 157 2.923.466,47 € 1.770 157 2.923.466,47 €
CR 810 93 980.343,69 € 810 93 980.343,69 €

cu

s 362 49 870.339,50 € 362 19 870.339,50 €
GU 517 55 685.430,69 €| -201,94 517 55 685.430,69 €|
TO 518 34 591.770,36 € 518 3 591.770,36 €
TOTAL 3.977 388 6.051.350,71 €| -76,98% 3.977 388 6.051.350,71 €|
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LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.
|. Objeto y contenido (3).

LA REGENERACION Y RENOVACION URBANA:
(Art? 25, D-233/2013)

Ejecucién conjunta de obras de rehabilitacion en edificios y viviendas, de
urbanizacién o reurbanizacion de espacios publicos y, en su caso, de edificacidén en
sustitucion de edificios demolidos, dentro de los ambitos previamente delimitados,
con el fin de mejorar tejidos residenciales y recuperar funcionalmente conjuntos
histéricos, centros urbanos y ndcleos rurales.

Tendran caracter integrado cuando articulen medidas sociales, ambientales y
econémicas enmarcadas en una estrategia administrativa comun




LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.
|. Objeto y contenido (3).

LA REGENERACION Y RENOVACION URBANA:

AREA DE RENOVACION y REGENERACION URBANA DEL CASCO HISTORICO DE TOLEDO.

Datos memoria programa

Importe total de la Subvencion Sl Aportacién
ARRU Convenio inicial Adenda P C, . . Subvenciéon JCCM Ayuntamiento/ P ; .
actuacion Ministerio Fom. propietarios

N2 viviendas Consorcio

Toledo 150 3.198.371,05€ 1.482.715,87 € 4.681.086,92 € 1.006.179,87 € 298.820,13 € 2.767.138,17 € 608.948,75 €




LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.
|. Objeto y contenido (3).

LA REGENERACION Y RENOVACION URBANA:
AREA DE RENOVACION y REGENERACION URBANA DE SIGUENZA

Datos memoria programa

Importe total de la Subvencion e Aportacidn
ARRU . Convenio inicial Adenda P -, S Subvencion JCCM Ayuntamiento/ P . .
N viviendas actuacion Ministerio Fom. Consorcio propietarios

Toledo 150 2.524.349,86 € 0,00 € 2.524.349,86 € 883.522,44 € 356.152,48 € 366.123,96 € 918.550,98 €



LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.
|. Objeto y contenido (3).

LA REGENERACION Y RENOVACION URBANA:

AREA DE RENOVACION y REGENERACION URBANA DE MOLINA
de ARAGON

Datos memoria programa

Importe total de la Subvencion SISy Aportacién
ARRU . Convenio inicial Adenda P -, S Subvencion JCCM Ayuntamiento/ P . .
N2 viviendas actuacion Ministerio Fom. Consorcio propietarios

Toledo 349 3.936.519,15 € 3.936.519,15€ 1.376.363,21€ 344.727,09 € 778.000,00 € 1.437.428,85€



LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.
|. Objeto y contenido (3).

Proyectos de ACTUACIONES DE REGENERACION URBANA
INTEGRAL

(Orden de 30/08/2016, de la Consejeria de Fomento, Bases Reguladoras)

(Resolucién de 20/10/2016, de la D.G. de Vivienda y Urbanismo, convocatoria)




LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.
|. Objeto y contenido (3).

Proyectos de ACTUACIONES DE REGENERACION URBANA
INTEGRAL

Este tipo de actuaciones estan en consonancia con las Areas de Rehabilitacion
Preferente ya establecidas en el articulo 141 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, que tienen como finalidad la recuperacién
patrimonial y revitalizacion social y econémica de conjuntos o zonas de suelo
urbano de relevante interés, que estén sometidos a un progresivo deterioro de la
edificacion, de sus espacios libres o de sus infraestructuras o de otras areas
urbanas que, con independencia de los valores que en ellas concurran, presenten
deficiencias y carencias sociales de especial gravedad.




LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.
|. Objeto y contenido (3).

Proyectos de ACTUACIONES DE REGENERACION URBANA
INTEGRAL

OBJETIVO:
Seleccionar “Proyectos de Actuaciones de Regeneracién Urbana
Integral” basados en alguna de las siguientes lineas estratégicas:
- Mejora de barrios.
- Centros y cascos historicos.
- Renovacion de areas funcionalmente obsoletas.
- Renovacion de areas para la sustitucion de infravivienda.
- Ecobarrios.
- Zonas turisticas.




LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.
|. Objeto y contenido (3).

Proyectos de ACTUACIONES DE REGENERACION URBANA
INTEGRAL

CONTENIDOS DE LOS PROYECTOS:
1. ldentificacion inicial de los problemas o retos en el ambito urbano.

2. Andlisis del conjunto del area urbana desde una perspectiva
integrada.

3. Diagnostico de la situacion en el area urbana.

4. Delimitacion del &mbito de la actuacion.

5. Plan de implementacion de las estrategias establecidas.
6. Modelo de participacion ciudadana.

7. Capacidad administrativa




LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.
|. Objeto y contenido (3).

Proyectos de ACTUACIONES DE REGENERACION URBANA
INTEGRAL
Que el Area cuente con un Proyecto especifico de Inclusién Social o bien que en el

Plan Local de Integracion Social se aborde de un modo detallado la problematica
social concreta del ambito objeto de intervencion.




LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.
|. Objeto y contenido (3).

Proyectos de ACTUACIONES DE REGENERACION URBANA

INTEGRAL
Entidad Beneficiaria Puntuacién obtenida
Alcald del Jucar 165
Talavera de la Reina 165
lllescas 220
Alcdzar de San Juan 175
Tarancoén 240
Tembleque 250
Toledo 180
Torrijos 150




LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.

La rehabilitacion, regeneracidn y renovaciéon urbanas.

1. EL PUNTO DE PARTIDA.

2. UN NUEVO MODELO DE DESARROLLO URBANO.

3. LAS ACTUACIONES SOBRE EL MEDIO URBANO.

4. LA REGENERACION Y RENOVACION URBANA: Un caso practico
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ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE E INTEGRADO
“ALCALA DEL JUCAR (Albacete). PLAN DIRECTOR DE REGENERACION
URBANA INTEGRAL DEL CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO.”

Resolucion de 20/10/2016, de la Direccidén General de Vivienda y Urbanismo, por la que se convocan las ayudas reguladas en la Orden de la
Consejeria de Fomento, por la que se aprueban las bases reguladoras para la concesién de ayudas para la redaccion de proyectos de
actuaciones de regeneracion urbanas integrales en Castilla-La Mancha.



La Estrategia de Alcala del Jucar se basa en REHABILITAR y RECUPERAR el Conjunto Histérico-Artistico (CHA) y su entorno, desde la
sostenibilidad social y ambiental, buscando su RECUPERACION y DINAMIZACION.

Evolucion historlca AntigUedad de la edificacion Estado de la edificacion
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Ambito estricto del CHA y analisis de la evolucidn histdrica, la antigiiedad de la edificacién y su estado de conservacion.



Para ello, se identifican 4 Areas de Intervencién preferente dentro del CHA, distribuidas del siguiente modo:

ARUI 1.- Cornisa del CHA.

ARUI 2.- Barriada de las Casas-Cuevas.
ARUI 3.- Fachada fluvial del CHA.

ARUI 4.- Entorno del tombolo del Castillo.

Asimismo, se plantea el Plan de Implementacién de la ESTRATEGIA ESTABLECIDA EN EL PROYECTO DE ACTUACIONES DE REGENERACION
URBANAS INTEGRALES, de acuerdo con el Art. 1 de la Resolucién 20/10/2016.
El Plan Director propuesto contempla programas y proyectos susceptibles de ser adscritos a las siguientes lineas de actuacion:

1. Centrosy cascos historicos.

2. Renovacién de areas para la sustituciéon de infravivienda.

3. Zonas turisticas.

Este es el cuadro resumen del programa de inversiones:

PROGRAMA DE INVERSIONES DEL PLAN DIRECTOR DE REGENERACION URBANA INTEGRAL
DEL CONJUNTO msrémcomﬁsncomzucuoﬂ JUCAR (ALBACETE)

En este cuadro comparativo se adecuan las lineas de actuacién del Plan Director a los objetivos estratégicos previstos en la convocatoria:



PROGRAMA DE INVERSIONES DEL PLAN DIREC

EJE SECTORIAL OBJETIVO SECTORIAL E - e _IOS 1 VAL _I(N
Obi.A Ob.B Obi.C Obj.D

1.1 Elaboracidn de material divulgativo del patrimonio cultural. 1 X 2 25000€
-12 Recopilacion, ordenacion y catalogacion del patimonio cultural. 1 X X 2 12000 €
I-1.3 Aplicacion de nuevas tecnologias para la documentacion del patimonio cultural. 3 X X 42000€
1.4 Elaboracidn de estudios sobre el Patrimonio Cultural. 1 X X 2 6.000€
15 Sopore divulgatvo del Conjunto Hisbrico Arisico y su contexto territorial 1 X X X 2 47500 €
16 Herramientas de monitorizacién del Patrimonio Cultural. 1 X X 25.000 €
1.7 Organos de geston y asesoramient del Patrimonio Cultural. 1 X X - 85.000€
2.1 Catalogacion del Patrimonio Cultural 1 X X 2 15.000 €
2.2 Proteccion frente a riesgos, del Patrimonio Cultural 1 X 1 1.590.000 €
12.3 Incentvos para la conservacion del Conjun Histrico Artisico 1 X X X X X H %0.000€
24 Racionalizacion de la gestion del Patrimonio Culural 1 X 2 14.000 €
| 13 |Rehabilitaciony valorizacion delPatrimonio | 14| | o7so0e |
1-3.1 Incentvacion de a rehabiiacion edilicia (publica y privada) 1 X X X X 2 [ esome|
132 Eliminacion de impactos negatvos en la edificacion 4 X X X X X 525.000 €
3.3 Actuaciones de regeneracion del ejido urbano 2 X X X X 40.000 €
134 Recuperacion funcional de bienes patimoniales 1 X X X 40.000 €
1-35 Implantacién de nuevas dodones y servicios 2 X X X X X 2 175.000 €
136 Regeneracon y recualiicacion del espacio publico 2 X X X X X 50.000 €
137 Puesta en vabor de los yadmientos arqueoldgicos 1 X X 30.000 €
1-3.8 Puesta en valor del sisema museitico bocal 1 X X 50.000 €
41 Posicionamiento del municipio en la red 1 X 1 7200€
142 Promocion y difusion de buenas practicas en la intervencon del patrimonio 1 X X X 6.500€
4.3 Desarrollo de modelos innovadores de difusion patrimonial, apoyados en TICs 2 X 40.000€
[ e pm—— | s |
I-1.1 Redaccion de nuevos instrumenbs de planeamiento general 1 X X 1 4500 €
I-1.2 Redaccion del planeamiento seciorial 1 X X 1 29500€




v

1-2.1 Coordinacion con instruments de planificacion ferritorial 1 X I 30.000 €
1I-2.2 | Conversion del CHA en un entorno urbano sostenible 4 X 540.000 €
11-3.1 Plan de cuencas visuales 1 X 15.000 €
I-3.2 Ejes espaciales de potenciacion territorial 3 X 187.500€
133 Areas de Rehabiliacion y Regeneracion Urbana Integral ARRUI (Obra civil) 4 X - 2.967.886 €
Conciliacion familiar y cohesion social | a9500€ |
1.1 Participacion sodial en el conocimiento del patrimonio 1 12000 €
1.2 Desarrollo urbano y ransformacion social del CHA 1 120.000 €
l-1.3 Implicacion social en la proteccion y defensa del Patimonio 1 32500 €
l-1.4 Formacion y capacitacion profesional 1 45000 €
1.5 Mejora de la cohesion y desarrollo social 2 240.000 €
Promocion economica [ 15 | 587.000 €
Iv-11 Observatorio de Comercio 1 X 47500€
IV-12 Desarrollo y poendacion del comercio minorisia radicional 2 X 85.000 €
IV-13 Creacion de polos de atraccion de la acividad comercial 1 X 30.000 €
Iv-14 Recuperacion de la acividad comercial en areas degradadas 1 X 40.000€
Iv-21 Plan Municipal de Empleo 2 X 80.000 €
V-22 Vivero de empresas vinculadas al patimonio cultural. 1 X 25.000 €
IV-2.3 Consolidacion del turismo. 1 X 90.000€
IV-31 Gestion activa del secor wristico 1 X 30.000 €
IV-32 Alcala: capital del deporte de aventura en el Jucar 1 X 80.000 €
IV-33 Fomento de la gastonomia y productos locales 1 X 12000 €
v-4.1 Difusion del patrimonio arguitecbnico akcalaino 1 X 30.000 €
IV-42 Difusion socal del Patrimonio Culural 1 X 24000€
IV-43 Sistema de Control de Calidad Turstica 1 X 33500 €




ACTUACIONES DEL PLAN DIRECTOR DE REGENERACION URBANA INTEGRAL DEL CONJUNTO HISTORICO
ARTISTICO DE ALCALA DEL JUCAR.

-\ y \ Dentro de todos los proyectos propuestos, se seleccionan aquéllos que
PATRIHONIO'. W Y 4 PATR!HO?I:}‘ y :vv. .\‘ Y, , , . L. .,
estdn mas relacionados con los aspectos definidos en la Resolucién:

xinte Aomana A N\ Y 4 -

Programa Presupuesto
Actuaciones anti-desprendimientos y
frente a crecidas del rio Jucar
Impulso del Area de Regeneraciény
13.1.1 Renovacion Urbana en el Conjunto 68.000 €
Histérico Artistico
Programa de encalado de fachadas en

12.2.1 1.590.000 €

13.2.1 ol CHA 150.000 €
13.2.2 Programa de adecuacion/reposicion 295,000 €
- de cubiertas en el CHA '
13.2.3 Programa de fellmlnaFlon de 75 000 €
instalaciones impropias en el CHA
13.2.4 Prog'ramal dg sustltu_uon de 75 000 €
carpinterias impropias en el CHA
Ordenanzas e inspecciones periddicas
13.3.1 de edificios (IEEs), en el CHA 22.500¢€
13.3.2 Programa fje adecuacién de 17.500 €
solares/ruinas, en el CHA
13.4.1 Plan Director de casas-cueva del CHA 40.000 €
13.6.1 Reurbanizacion de la Plaza del Castillo 30.000 €
13.6.2 Reurbanizacién del paseo junto al 20.000 €

Canal de Riego
13.7.1 Recuperacion de la muralla carlista 30.000 €
Redaccién del nuevo Plan Especial de
Protecciéon del CHA

112.2.2 ConstrucFién de yna recf de 50.000 €
aparcamientos disuasorios
Soterramiento de contenedores de

2.2.4 recogida selectiva de RSU 225.000 €

ni.2.1 29.500 €
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Gracias.

info@almansaimpulsaedusi.com

Almansa, 24/01/2018

Y PARA LAS ADMINISTRACIONES TERRITORIALES L Fondo Europeo de Desarrollo Regional
"

E ﬁ GOBIERNO MINISTERIO :’ ) *: UNION EUROPEA

“Una manera de
hacer Europa.”
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DIPUTACION DE ALBACETE




